RADA NADZORCZA

Spotdzielni Mieszkaniowej

nPRZYSZLOSC”

w Kluczborku

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J
»PRZYSZEOSC” W KLUCZBORKU
Z DZIALALNOSCI W 2020 r.

I. Skiad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé” w Kluczborku wybrana
natrzyletnia kadencje 2019 - 2022, dziatala od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.
w dwunastoosobowym skladzie:

1. Adam Wojciechowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji GZM;

2. Adam Kulakowski - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
' Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej;

Bogustaw Szalaniski - Sekretarz Rady Nadzorczej;

Andrzej Roguski - Przewodniczacy Komisji Regulaminowej;

JTozef Szelgg - Przewodniczacy Komisji ds. Kultury, Sportu i Rekreacii;

Stawomir Brylski - Czlonek Rady Nadzorczej;

Janusz Filip - Czlonek Rady Nadzorcze;j;

Barbara Mielczarek - Cztonek Rady Nadzorczej;

. Grazyna Popek - Cztonek Rady Nadzorczej;

10. Jarostaw Przybyt - Cztonek Rady Nadzorczej;

11. Adam Radwaniski - Czlonek Rady Nadzorcze;j;

12. Mieczystaw Stempien - Cztonek Rady Nadzorcze;

Vo NG s W

W roku 2020 Rada Nadzorcza pracowala na podstawie planu pracy przyjetego
na posiedzeniu RN w dniu 27.02.2020r. Uchwalg Nr 1/20 wynikajacym z aktualnego zakresu
dziatania Rady Nadzorczej oraz zajmowala sie rozwiazywaniem biezagcych spraw
i problem6w bedacych w kompetencji Rady Nadzorczej.

Zgodnie ze Statutem Spoldzielni, Rada Nadzorcza sprawowala nadzor
nad funkcjonowaniem Spétdzielni, realizowany poprzez badanie kwartalnych i rocznych
sprawozdani oraz rozpatrywanie informacji o biezgcej sytuacji Spotdzielni, w tym informacji
o zaleglosciach czynszowych i sytuacji platniczej Spétdzielni w oparciu o opinie i wnioski
poszezegblnych komisji problemowych. Rada Nadzorcza analizowala kwartalne informacje
dot. realizacji wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawy miejsca na reklamy oraz dzierzawy
terenu SM ,,Przyszios¢”, informacje dot. stanu przygotowad do sezonu grzZewczego
201972020 oraz zabezpieczeniu budynkéw, drég i chodnikéw przed okresem Zimowym.

Porzadek obrad posiedzen Rady Nadzorczej ustalano w porozumieniu z Zarzadem, ktory
przygotowywat niezbedne materiaty i projekty uchwat potrzebne do ich realizacji.




II. Dzialalnosé Rady Nadzorezej

W 2020 roku Rada Nadzorcza mimo utrudnien spowodowanych pandemig Covid-19
pracowata systematycznie i bez zaklocen. Odbyla 8 posiedzen i podjeta ogotem 40 uchwat
w sprawach wynikajgcych ze statutowych kompetencji Rady Nadzorczej oraz zwigzanych
z biezgca dziatalnoscig Spoétdzielni.

1. Zakres dzialalnosci Rady Nadzorezej w 2020r.:

ocena finansowej dziatalnosci Spétdzielni za rok 2019,

ocena realizacji planu remontéw za 2019r.,

ocena dzialalnosci spoteczno-wychowawezej za 2019r.,

ocena sposobu zatatwienia skarg i wnioskow czlonkdéw dot. dziatalnosei Spéldzielni
w 2019r.,

zatwierdzenie planéw gospodarczo-finansowych Spoéldzielni na 2020r.,

zatwierdzenie planu remontow na 2020r.,

ocena wynikéw finansowych Spoldzielni 1 sytuacji platniczej za poszczegdlne
kwartaly roku sprawozdawczego,

ocena stanu zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych za
poszczeg6lne kwartaly roku sprawozdawczego oraz ocena podejmowanych przez
Zarzad dziatan windykacyjnych,

zapoznanie sie z wnioskami polustracyjnymi przedstawionymi przez Zarzad,
rozpatrywanie wnioskéw Zarzadu wynikajacych z biezgcej dzialalnoscei Spétdzielni.

Rada Nadzorcza podejmowala uchwaly w sprawach dotyczacych migdzy innymi:

1.

Uchwalenia i zatwierdzenia plandéw (plan pracy Rady Nadzorczej oraz komisji
problemowych Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$é” na 2020r.,
plan gospodarczo-finansowy Spoldzielni na 2020r., plan funduszu plac i1 zatrudnienia
na 2021r., rzeczowy 1 finansowy plan remontéw na 2021r.) ;

Uchwalenia Regulaminéw (Regulamin Komisji GZM, Regulamin Komisji
Regulaminowej, Regulamin Komisji Rewizyjnej, Regulamin Komisji KSiR,
Regulamin monitoringu wizyjnego SM) oraz zmian do Regulaminéw i Uchwat
(Regulaminu przeprowadzania przetargéw na roboty rem.-bud., dostawy i ushlugi
w SM, Uchwata w sprawie wynagradzania Czltonkéw Zarzadu oraz uchylenia
Regulaminu kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

Przyjecia sprawozdan z dzialalnosci w 2019r. (sprawozdanie finansowe i bilans
Spétdzielni za 2019.; Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos$c”
w 2019r.; Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spétdzielni w 2019r.);

Przyjecia informacji (Zarzadu o kosztach centralnego ogrzewania za 2019r.;
Zarzadu o kierunkach rozwoju dziatalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przysziosc”
w Kluczborku, o realizacji planu remontdw i wykorzystania funduszu remontowego za
I pétrocze 2020r., Zarzadu dot. realizacji planu remontéw i wykorzystania funduszu
remontowego za 2020r. );

Przyjecia sprawozdania finansowego za poszczegdlne kwartaty 2020r.;




10.

Il.

12,

13.

14.
15,

Przyjecia sprawozdan (z realizacji uchwal i wnioskéw z Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszio$é” w Kluczborku w 2019r.; z realizacji
wnioskow z lustracji Spétdzielni);

Zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia bilansu i ksigg
rachunkowych zarok 2019;

Podzialu Walnego Zgromadzenia na czgéci i zaliczenia czlonkéw do poszezegélnych
czesci Walnego Zgromadzenia; ;

Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyszio$é”
w Kluczborku obowigzujacej od dnia 01.01.2021r.;

Upowaznienia cztonkéw RN do wykonywania czynnosci zwigzanych ze stosunkiem
pracy Czlonkéw Zarzadu;

Przyznania kwartalnej premii uznaniowej dla Czlonkéw Zarzadu za poszezegdlne
kwartaty 2020r.;

Dofinansowania niedoboréw z lat ubiegtych funduszem zasobéw mieszkaniowych
z aktualizacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;

Zezwolenia na nabycie wlasnosci nieruchomosci przez SM Przysztosé;

Zezwolenia na obcigzenie nieruchomosci SM Przysztosé;

Zmiany stawki eksploatacyjnej w lokalach mieszkalnych w Kluczborku i Byczynie.

Rada Nadzorcza w ciggu calego roku scisle wspélpracowata z Zarzadem.

Zarzad na biezaco przedstawial Radzie Nadzorczej sprawozdania i informacje niezbedne
do oceny przez Rade Nadzorcza dziatalnodci Spéldzielni za rok poprzedni oraz biezacej
dziatalnosci w roku 2020r.

W 2020r. dziataty cztery Komisje state Rady Nadzorczej:

1. Komisja Rewizyjna,

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM),
3. Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji (KSiR)

4. Komisja Regulaminowa

Komisje wspieraly pracg Rady Nadzorczej, opiniowatly projekty planéw i regulaminéw
dzialalnosei  Spoldzielni na 2020r., planéw gospodarczo-finansowych na 2020r.
oraz analizowaly wykonanie planéw za rok poprzedni i przedkladaty wnioski w tym zakresie
do Rady Nadzorcze;j.

Poszczego6lne komisje dziataty na podstawie przyjetych plandw pracy.

ITI. Komisje Rady Nadzorczej

Komisja Rewizyjna

Komisja Rewizyjna w 2020r. pracowala w 5-osobowym sktadzie:
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Adam Kutakowski — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Jozef Szelag — Zastgpca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Grazyna Popek - Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Janusz Filip - Cztonek Komisji Rewizyjnej

Adam Wojciechowski - Cztonek Komisji Rewizyjnej




Komisja Rewizyjna odbywata w 2020r. 7 posiedzen w trakcie ktorych:

1.

Analizowala i opiniowata Sprawozdanie finansowe dotyczace wynikéw dzialalnodci
gospodarczo-finansowej, gospodarki etatami i funduszem na wynagrodzenia za 2019r.
Analizowata zaleglodci czynszowe lokali mieszkalnych 1 uzytkowych za 2019r.
i poszczegdlne kwartaly 2020r. oraz oceniala podjete dziatania przez Zarzad
Spéldzielni w zakresie egzekwowania powstatych zaleglosci.

Dokonata sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych za rok 2019 oraz przedstawila
Radzie Nadzorczej protokoét z przeprowadzonych czynnosei.

4. Zaopiniowala plan gospodarczo-finansowy Spdtdzielni na 2020r.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

Analizowata i opiniowata kwartalne i polroczne sprawozdania dotyczace wynikow
dziatalnosci gospodarczo-finansowej Spoldzielni w 2020r.

Okresowo analizowata i oceniata dzialalno$é finansowa Spoldzielni, gospodarke
etatami i funduszem na wynagrodzenia oraz sytuacje platniczg Spétdzielni.

Wyrazita opinie w sprawie sfinansowania niedoboru =z lat ubieglych
na nieruchomog$ciach funduszem zasobow mieszkaniowych z aktualizacji wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.

Opiniowata kwartalne premie dla Zarzadu Spoldzielni.

Przyjeta i analizowata informacje Zarzadu o udzielonej pomocy przedsigbiorcom
(najemcom lokali uzytkowych) w zwiazku z epidemia Covid-19.

Brala udzial w omawianiu sposobu i terminu zwolania Walnego Zgromadzenia
w zwigzku z obostrzeniami zwigzanymi z pandemig Covid-19

Zaopiniowata plan funduszu ptac oraz strukture organizacyjng na 2021r.

Wyrazita opini¢ w sprawie zmiany oplaty eksploatacyjnej, ktéra bedzie obowigzywac
od 01.04.2021r.

Wyrazita opinie w sprawie zmiany od 01.01.2021r. Regulaminu Wynagradzania
Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlosé” w Kluczborku.
Opiniowata w sprawie zatwierdzenia rzeczowego i finansowego planu remontow
na 2021 r.

Ponadto w sprawach réznych Komisja omawiala problemy zglaszane przez
mieszkancOw Cztonkom Komisji tj. ,,dzikimi lokatorami w $mietnikach”, segregacja
$mieci 1 optatami z tym zwigzanymi oraz brakiem miejsc parkingowych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w 2020r. pracowala w 8-osobowym

sktadzie:
1. Adam Wojciechowski — Przewodniczacy Komisji GZM
2. Barbara Mielczarek — Zastepca Przewodniczacego Komisji GZM
3. Adam Radwanski - Sekretarz Komisji GZM
4. Stawomir Brylski - Czlonek Komisji GZM
5. Janusz Filip - Cztonek Komisji GZM
6. Andrzej Roguski — Cztonek Komisji GZM
7. Mieczystaw Stempien - Czlonek Komisji GZM
8. Bogustaw Szatanski - Czltonek Komisji GZM




Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi pracowala na podstawie opracowanego
rocznego planu pracy oraz przyjetego regulaminu Komisji GZM.
Komisja GZM w 2020r. odbyta 7 posiedzen w trakcie ktérych:

1.

2.

Analizowala i opiniowala: plany roczne Spoldzielni oraz kwartalne sprawozdania
finansowo-gospodarcze Spotdzielni,

Pozytywnie zaopiniowata: zmiane stawki oplaty eksploatacyjnej, zmiane struktury
organizacyjnej, zmiane¢ zasad wynagradzania Cztonkow Zarzadu.

Analizowala realizacje planu remontéw 2020r., a w szczegdlnosci modernizacje drég
osiedlowych  (Broniewskiego, Galczynskiego, Jagiellonska),  parkingdéw
(Grunwaldzka, Ligonia, Gatczynskiego), likwidacje elewacji z blach trapezowych,
wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane balustrad balkonowych oraz remont
schodéw przy ul. Grunwaldzkiej. Komisja pozytywnie zaopiniowala realizacje
poszezegdlnych zadan zardwno inwestycyjnych jak i remontowych.

Poszezegblne podkomisje dokonywaty przegladu terenéw zielonych, placéw zabaw
iobiektéw spotdzielczych pod katem utrzymania stanu technicznego, czystodei
oraz przygotowania do sezonu zimowego. Ocenie przez Komisje GZM poddany tez
byt stan gospodarki odpadami komunalnymi.

Analizowane byly zalegtosci czynszowe, koszty zuzycia mediéw w szczegdlnoscei za
centralne ogrzewanie oraz gospodarka lokalami uzytkowymi.

Komisja wydala pozytywng opini¢ w spawie udzielenia pomocy przez Spétdzielnie
najemcom lokali uzytkowych w zwigzku z pandemia Covid-19.

Komisja dokonata oceny wykonania uchwal i wnioskéw Walnego Zgromadzenia
z 2019r. stwierdzajac ich ‘wlasciwg realizacje oraz czynnie uczestniczyta w obradach
WZ 2020r.

Opiniowala przyznanie premii kwartalnych dla Czlonkéw Zarzadu po uprzedniej
szczegdtowe] analizie wynikow finansowych.

Komisja pozytywnie ocenita caloksztalt pracy i dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni oraz
wyniki finansowe.

Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji

Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji w 2020r. pracowata w 6-osobowym skladzie:

1.
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Jozef Szelag - Przewodniczacy Komisji ds. KSiR

Mieczystaw Stempien - Zastepca Przewodniczacego Komisji ds. KSiR
Stawomir Brylski - Sekretarz Komisji ds. KSiR

Grazyna Popek - Cztonek Komisji ds. KSiR

Jarostaw Przybyt - Cztonek Komisji ds. KSiR

Adam Radwarniski - Czlonek Komisji ds. KSiR

Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji w 2020r. odbyla 8 posiedzefi w trakcie ktérych:

Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji zatwierdzila plan pracy Komisji na 2020r.

oraz przyjeta do realizacji plan wycieczek.

W kwestii dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej zamierzano kontynuowadé wspolprace;

z firmg As Travel z Byczyny - organizatorem wyjazdéw na narty, kuligi, jarmarki $wiateczne,
wystawy kwiatéw. Planowano zorganizowaé animacje dla dzieci tzw. ,Wakacje
z Przyszloscia”, spotkanie z Mikotajem, miat réwniez odbyé sie kurs tafica dla emerytow
oraz kolejna edycja konkursu na najtadniejszy balkon. W zwigzku z pandemig Covid-19




majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancow, ale i wprowadzone restrykcje, plan
wycieczek oraz inne zaplanowane zadania byty w 2020 roku mocno okrojone.

Mimo ograniczen zwigzanych z pandemig Komisja starala si¢ aktywizowac i wplywaé
na ruch fizyczny mieszkancow. Mimo trudnej sytuacji i obowigzujacych obostrzen odbytly sie
na podwoérku przy ul. Gatezynskiego - Jagiellonskiej zajgcia jogi z Akademig Swiadomosci
AHIMSA.

Ponadto komisja zgodnie ze swojg statutowa dziatalnodcia podczas posiedzen
omawiata, opiniowata i wnioskowata w biezacych sprawach Spoldzielni, m.in. opinia
w sprawie przyjecia Regulaminu Komisji KSiR, opinia w sprawie rzeczowego 1 finansowego
planu remontéw na 2021r., opinia w sprawie przyznania premii uznaniowej dla Czionkow
Zarzadu za poszczegodlne kwartaty roku.

Komisja Regulaminowa

Komisja Regulaminowa w 2020r. pracowata w 5-osobowym skladzie:
1. Andrzej Roguski - Przewodniczacy Komisji Regulaminowe;j
Bogustaw Szatanski - Zastepca Przewodniczacego Komisji Regulaminowe;j
Barbara Mielczarek - Sekretarz Komisji Regulaminowe]
Adam Kulakowski - Cztonek Komisji Regulaminowej
Jarostaw Przybyt - Cztonek Komisji Regulaminowej
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Komisja Regulaminowa w 2020r. odbyta 10 posiedzen w trakcie ktérych:

1. Analizowala regulaminy Spodtdzielni pod katem obowiazujacych przepiséw ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych, prawa spoldzielczego i statutu.

2. Analizowala 1 zaopiniowala przyjecie Regulaminu monitoringu wizyjnego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé” w Kluczborku.

3. Analizowala i zaopiniowata uchylenie Regulaminu kontroli wewngtrznej Spétdzielni
Mieszkaniowe]j ,,Przysztos¢” w Kluezborku.

4, Zaopiniowala projekt zmian do Regulaminu przeprowadzania przetargdw na roboty
remontowo - budowlane, dostawy i ustugi w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢”.

5. Zaopiniowala projekt Uchwaly w sprawie zmiany od 01.01.2021 r. Wynagradzania
Czlonkéw Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$é” w Kluczborku.

6. Omawiata biezgcg dziatalno$¢ Spoéldzielni pod wzgledem stosowania przepisow
zwiazanych z pandemig Covid-19 oraz przyjela informacje Zarzadu o udzielonej
pomocy przedsiebiorcom (najemeg lokali uzytkowych) w zwiazku z epidemia.

7. Brala udzial w-omawianiu sposobu i terminu zwotania Walnego Zgromadzenia
w zwiazku z obostrzeniami zwigzanymi z pandemig Covid-19.

8. Dokonata podsumowania obrad Walnego Zgromadzenia odbytego
w dniu 25.07.2020r. w 2 czesciach w aspekcie realizacji przyjetych Uchwal
dotyczacych zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej oraz uproszczonych zasad
sporzadzania sprawozdania finansowego dla jednostek matych.

9. Opiniowata premic kwartalne dla Czlonkéw Zarzadu Spotdzielni w poszczegdlnych
kwartatach roku.




IV. Ocena dzialalno$ci Zarzadu Spoldzielni w 2020r.

Rada Nadzorcza w ciggu calego roku S$ci$le wspolpracowata z Zarzadem. Zarzad jak
i pracownicy w sposob kompetentny wspomagali dziatalnos¢ Rady. Zarzad na biezgco
przedstawial Radzie Nadzorczej sprawozdania i informacje niezbgdne do oceny przez Rade
Nadzorcza dziatalnosci Spoldzielni za rok poprzedni oraz biezacej dziatalnosci w roku 2020r.
Rada Nadzorcza, sprawujgc swoje funkcje nadzorczo — kontrolne, w ciggu catego roku
sprawozdawczego, nadzorowata prace Zarzadu w zakresie realizacji zadan okreslonych w
planie gospodarczo — finansowym Spétdzielni oraz realizacji uchwat organéw statutowych.
Kondycja finansowa Spoldzielni jest dobra, co pozwala na planowe jej dzialanie.
Spéldzielnia posiada pelng zdolno$é platnicza, umozliwiajgca biezgce regulowanie
naleznosci. Wszystkie zobowigzania Spoldzielni realizowane byly terminowo.

W oparciu o osiggnicte wyniki, przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci
Spoldzielni za 2020r. oraz w Sprawozdaniu finansowym za 2020r., Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenia prace Zarzadu Spotdzielni w osobach:

1. Andrzej Nowak - Prezes Zarzadu Spotdzielni
2. Bogdan Paluch - Z-ca Prezesa Zarzadu Spoéldzielni
3. Mirostaw Birecki - Z-ca Prezesa Zarzadu Spoéldzielni

i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium za
okres petnienia funkcji cztonk6w Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Przysztos¢e”

1. Andrzej Nowak - Prezes Zarzadu Spoldzielni za okres od 01.01.2020r. do
31.12.2020r.

2. Bogdan Paluch - Z-ca Prezesa Zarzadu Spoldzielni za okres od 1.01.2020r. do
31.12.2020r.

3. Mirostaw Birecki - Z-ca Prezesa Zarzadu Spotdzielni za okres od 01.01.2020r. do
31.12.2020r.
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